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|. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

a) durch Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze angrenzender Bebauungsplan

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen privat

Griinflachen privat auf 50% der Flache

offene Bauweise

GeschobBflachenzahl max. zulassig = 100% der Grundstiicksflache

Grundflachenzahl max. zulassig (z.B. 0,4 = 40% der Grundstiicksflache)

Baugrenze

Bebauung: maximal 2 Vollgeschosse zulassig

Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

Pflanzgebot gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes oder eines
Obstbaum-Hochstammes (ohne Standortbindung)

Pflanzbindung gemaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:
- Erhalt von Obstbaum-Hochstammen

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

hier: Anbauverbotszone St 2268 (15 m vom befestigten Fahrbahnrand)

Flachen auf denen zusatzliche SchallschutzmaBnahmen (§89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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b) durch Text
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Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO (Stand 2017) festgesetzt
MaB der baulichen Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig (EG+1.0G oder EG+DG)

Die maximale Wandhohe ist auf 6,20 m festgesetzt
Die maximale Firsthohe ist auf 10,50 m festgesetzt

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der zulassigen Wand- und Firsthohe ist der Schnittpunkt der Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstrafe/ Gebaudemitte (Hauptgebaude).

Bei Eckgrundstiicken ist die Grundstiicksseite mit der groBeren StraBenlange fiir die Ermittlung des
Bezugspunktes ausschlaggebend.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die uberbaubaren Grundstiickflachen sind durch die Baugrenzen und die GRZ festgesetzt.
Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die Bezugshohen der Abstandsflachen sind ausgehend von der natiirlichen Gelandehohe zu
ermitteln.

Gelandeveranderung

Die naturliche Gelandeoberkante der Grundstiicke darf nur soweit verandert werden, wie dies im
Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude bzw. der Nutzung des Grundstiickes zwingend
erforderlich ist.

Aufschittungen und Abgrabungen, auch in der Kombination, sind nur bis max. 1,00 m zulassig.
Der Anschluss an das Gelande der Nachbargrundstiicke ist Uibergangslos herzustellen.
Boschungen, steiler als 1:2 sind unzulassig.

Baugesuche sind mit nivellierten Gelandeschnitten zu versehen.

Gestaltung

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind zulassig.
Es sind blendarme Module fiir die Photovoltaikanlage zu verwenden. Die Module sind so zu errichten,
dass diese zu keiner erheblichen Beeintrachtigung (Blendwirkung) der Nachbarschaft fiihren.

Dachbegriinungen sind zulassig.

Gebaude mit Grenzbebauung miissen sich in den GroBenordnungen und der Gestaltung weitgehend
aneinander angleichen.

Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen, Einfriedungen

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht hinter den
ruckwartigen Baugrenzen. Die einschlagigen rechtlichen Vorschriften (Garagen- und Stellplatz-
verordnung GaStellV) sind zu beachten.

Die Hohe von Einfriedungen ist auf maximal 1,50 m begrenzt - ausgenommen Hecken.
Flachenbefestigung auf privaten Grundstiicken

Freiflachen im privaten Grundsticksbereich (z.B. Stellplatze, Carports, Wege etc.) sind mit
versickerungsfahigen Belagen (z.B. Rasenfugenpflaster, offenporige Belige, sogen. Oko- oder
Drainpflaster etc.) zu befestigen.

Regenwasserbewirtschaftung

Regenwasser ist auf den Privatgrundstiicken in Zisternen zu sammeln. Das Mindestvolumen wird mit
3000 Litern festgesetzt.
Ein Notiiberlauf kann an den offentlichen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Grinordnerische MaBnahmen auf privaten Flachen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat H. 3xv. 14-16) oder eines Obstbaum-
Hochstammes (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Nussbaum; Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12)
(die dargestellten Baumstandorte sind nicht standortgebunden)

Konfliktvermeidende MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

- Durchfiihrung einer Blihwiesenansaat auf einer Teilflache der FI.Nr. 415/1, Gmkg. Riedenheim mit
einer Flache von 4.320 m2.
Fur die Teilflache der FL.Nr. 415/1, Gmkg.Riedenheim gilt: Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB: Umgrenzung der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft.

- Der Bluhstreifen ist mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft (z.B.
"Lebensraum I von Saaten Zeller oder ,,Bliihende Landschaft“ von Rieger-Hofmann - Produktionsraum
11 bzw. Siid) unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation mit reduzierter Saatgutmenge
(max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands einzusaen. Die
Ansaat hat noch im Herbst 2021 zu erfolgen. Ein Schropfschnitt im Ansaatjahr ist nur zulassig
bei Auftreten von Problemunkrautern mit einem moglichst hohen Schnitt (mindestens 30 cm) und nur
auf den betroffenen Teilflachen - kein ganzflachiger Schnitt. Es darf nur im Marz und nicht mehr als
50 % der Flache des Blihstreifens gemaht werden. Bei Verarmung an Arten ist der Bluhstreifen zu
erneuern. Bei Neuanlage darf der Umbruch erst ab dem 15. Oktober bis zu einer Tiefe von maximal
25 cm erfolgen. Auf der gesamten Ausgleichsflache ist ganzjahrig auf das Ausbringen von
Rodentiziden, Insektiziden, Herbiziden und Wachstumsregulatoren sowie von Klarschlamm zu ver-
zichten. Die Ausbringung von flussigen organischen Wirtschaftsdungern ist nur nach Ende der Sperrfrist
im Winterausgang und bis zum 15. April standortangepasst gestattet. Feldarbeiten diirfen nur am Tag
durchgefiihrt werden, nicht in der Dammerung oder in der Nacht.

- Zur Vermeidung der Totung von Feldhamstern ist nach der Ernte der Feldfrucht auf der Flache der

zweiten Anderung des Bebauungsplans unverziiglich eine Schwarzbrache durch regelmaBige flache
Bodenbearbeitung (Grubbern) herzustellen und bis zum Baubeginn zu halten.

- Die Gemeinde Riedenheim ist fir die Eintragung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache ins
Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt eigenverantwortlich zustandig. Die
Meldeverpflichtung nach Art. 9 BayNatSchG kann an Dritte (z.B. beauftragte Planungsbiiros 0.a.)
ubertragen werden.

- Zeitliche Beschrankung des Baubeginns: Die Baufeldfreimachung muss auBerhalb der Brut- und
Nistzeiten von Vogeln in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Alternativ kann
vorbeugend die Freiraumung der Bauflachen durchgefiihrt werden, um den Aufenthalt von Brutvogeln
im Nahbereich des Baufeldes ausschlieBen zu konnen. Hierzu sind die Bauflachen ab Marz bis zum
Baubeginn dauerhaft offen zu halten. Die Flache sollte bis zum Baubeginn in regelmaBigen Abstanden
von etwa 3 Wochen gegrubbert werden. Das Baufeld wird dadurch als unbewachsene Flache
freigehalten.

- Gemah Vorgabe der unteren Naturschutzbehorde sind zur Vermeidung von Konflikten mit der streng
geschiutzten Tierart Zauneidechse folgende VermeidungsmaBnahmen ausreichend: Kurzhalten der
Vegetation, Abschieben des Oberbodens im Winterhalbjahr.

9.3 Das Bewirtschaftungskonzept der Ausgleichsflache kann im Bedarfsfall neuen Erfahrungen bzw.

wissenschaftlichen Erkenntnissen sowie der Witterung des aktuellen Jahres angepasst werden.
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Lage der Flache FL. Nr. 415/1 (MaBstab 1:10.000)
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(1.750 m2)

Ausgleichsflache FL. Nr. 415/1, Gemarkung Riedenheim (MaBstab 1:2.500)

10  Schallimmissionsschutz gegen Verkehrslarm

10.1 Samtliche Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz betreffen ausschlieBlich den in der Planzeichung
durch das Planzeichen | a) Nr. 9 umgrenzten und mit gekennzeichneten Bereich

10.2 Raume mit erhohtem Schutzanspruch zur Nacht- und auch zur Tagzeit (Schlaf- und Kinderzimmer,
Biros) sind auf den schallabgewandten Seiten, d.h. auf der von der StaatsstraBe abgewandten Seiten,
anzuordnen (Raumsituierung).

10.3 In Raumen mit erhohtem Schutzanspruch zur Nacht- und auch zur Tagzeit (Schlaf- und Kinderzimmer,
Buros) sind keine zu offnenden Fenster auf den der StaatsstraBe zugewandten Seiten zulassig.

10.4 Notwendige Liftungsfenster (zu offnende Fenster) sind nur auf den schallabgewandten Seiten zulassig.

Alternativ ist die Sicherstellung einer notwendigen Raum-Luftung z.B. mit einer ausreichend
dimensionierten, schallgedammten, kontrollierten Liftung bzw. einer Gebaude-Klimaanlage zulassig.

Il. Hinweise

a) durch Planzeichen
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b) durch Text

bestehende Bebauung

1 Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes, wird der den Anderungsbereich betreffende
Geltungsbereich des Urplans uberplant. Die Darstellungen und Festsetzungen des Urplans sind auf den

vorliegenden Anderungsbereich somit nicht mehr anwendbar.

2 Die erforderlichen Grenzabstande fiir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des
Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch).

3 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstande von 2,5 m einzuhalten ("Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6 sowie DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen”)

4 Gemal Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende
Funde von Bodenaltertiimern unverandert zu belassen und unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

5 Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieBend wieder als oberste
Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren (Rekultivierung, Bodenverbesserung
in der heimischen Landwirtschaft).

6 Zur Befestigung des Untergrundes (z.B. Schottertragschicht, Stellplatze, Wege etc.) sind vorrangig
Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden. Hierbei ist zwingend der RC-Leitfaden zu beachten.
Informationen unter www.rc-baustoffe.bayern.de

7 Gebaude sind bis mindestens 25 cm Uiber Gelandeoberkante so zu gestalten, dass infolge von
Starkregenereignissen oberflachig abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

8 Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem landwirtschaftlichen Verkehr, sowie von
landwirtschaftlicher Tierhaltung in der weiteren Umgebung sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
auch zu uniiblichen Zeiten zu erwarten. Diese sind ortsiiblich und hinzunehmen.

9 Im Inneren von Gebauden ist mit tagstiber mit erhohtem Verkehrslarm zu rechnen.
In Raume mit schutzbediirftigen Nutzungen zur Nachtzeit (Schlaf- und Kinderzimmer) und auch zur
Tagzeit (Buros) sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf Grundlage der offentlich rechtlichen
Anforderungen an den Schallschutz gegen Verkehrslarm sicherzustellen (z . B. DIN 4109 ,,Schallschutz
im Hochbau“).

10 Uber eine Menge von 48m3/h hinausgehender Loschwaserbedarf von Einzelvorhaben ist im

Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren im Zuge des Brandschutznachweises zu ermitteln und
ggf. auf dem Grundstiick vorzuhalten (z.B. mittels Zisterne mit entsprechender Entnahmevorrichtung).

lIl. nachrichtliche Ubernahme
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1 _ Richtfunktrasse 418550819, 418550820 Telefonica Germany

mit Schutzkorridor (horizontal 30m, vertikal 15m jeweils beidseitig zur Mittellinie)

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Riedenheim hat in seiner Sitzung am 11.05.2021 beschlossen,
den Bebauungsplan "Weihersberg" zu andern.
Der Beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 20.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB mit éffentlicher Auslegung fiir den Vorentwurf

der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 31.05.2021 hat vom 09.07.2021 bis zum 16.08.2021

stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)

BauGB fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 31.05.2021 hat vom 09.07.2021 bis

zum 16.08.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................... mit

Begriindung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB in der Zeit
o] 3 IR bis zum ....................... beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ...........ccccoevvveeenee. wurde

mit der Begriindung geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ...........ccccvvvvvvvnnnns biszum ...l

offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Riedhenheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den Bebauungsplan in der

Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

Riedenheim, den . .

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ............cccooceeennneen. geman
§ 10 (3) Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu Jedermanns Einsicht im Rathaus der
Stadt Réttingen, Marktplatz 1, 97285 Roéttingen, wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten und tUber
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Auf die Rechtsfolge wurde hingewiesen (§ 44 (5), § 214 und

§ 215 (2) BauGB).

Die 2. Anderung des Bebauungsplans "Weihersberg" ist damit in Kraft getreten.

Riedenheim, den . .

E. Fries, 1. Burgermeister

[ER-| Gemeinde Riedenheim
&Y Landkreis Wiirzburg

2. Anderung
Bebauungsplan "Weihersberg"
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